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Mezzanine Capital Fund
SICAV, a.s., Podfond Loan

e Unikatni dluhovy fond, ktery
prinasi investorum konzervativni
a stabilni investici s atraktivhim
vynosem

e Investice do fondu nabizeji moznost
podilet se na financovani
investi¢nich zameéru firem, které maiji
potencidl rlGst a zhodnocovat tak
Investorovi jeho investice




Mezzanine Capital Fund SICAYV, a.s.,
Podfond Loan

indikuje cilovy vynos pro investory
ve vysi 9 - 11% p.a. netto



O fondu

& Privatni diuh & Nebankovni financovani
investi¢nich zameéru
Fond poskytuje privatni dluh,
predevsSim mezaninové uveéery Jedna se o nebankovni
se specifickymi parametry financovani investicnich
spole¢nostem v Ceské republice z&dmérl firem na Gzemf CR,
a financuje jejich rozvo;. které chtéji rychleji rast.
0 M&A, Growth Capital ° Zaméreni fondu (portfolio)
Fond se specializuje Fond cili na stabilni firmy, Fond cilené
zejména na oblasti rodinné holdingy ci investi¢ni neposkytuje
akvizici & fuzi (M&A) skupiny se zavedenym restrukturalizacni
a poskytovani riastového podnikanim, zkusenym mana- mezaniny.
kapitalu (Growth Capital). gementem a dlouhodobé

predikovatelnym cash flow.




° Unikatni investicni

prilezitost

Uvérova pohleddvka v majetku
fondu je specifickym
investicnim aktivem, typicky
zajistenym vlastnickym podilem
(akcie ¢i obchodni podily)

v prislusném prijemci dveéeru

¢i jinym vhodnym zplsobem.

Proverena investicni
strategie

Business model fondu byl

V praxi proveren
dlouhodobym uUspésnym
fungovanim jeho odborného
poradce, spolecnosti
Mezzanine Capital s.r.o.

Proc s nami investovat?

&

&

Stabilni & atraktivni
vynos

Urokovy vynos generovany
poskytnutym Uvérem je z definice
stabilnim a predikovatelnym
vynosem, vykonnost portfolia fondu
je nezavisla na fungovani

a vykonnosti kapitalovych trh(

Ci trhu nemovitosti.

Profesionalneé rizené
riziko

Uvérové riziko fondu je fizeno
profesionalnim zplisobem

v souladu se zasadami , best

practice” v oblasti financCnictvi
a kapitalovych trha.




Predstavuje uvér ¢i pujcku
Prlvatnl poskytnutou nebankovnim

d I u h ‘ véritelem

o Diky primému jednani s vériteli
poskytujicimi penézni prostredky
(nebankovnimi institucemi) o podminkach
dluhu, je privatni dluh velmi flexibilni, rychly
a vhodny pro financovani nejruznéjsich
investi¢nich zaméru a potreb spolecnosti.

o Jde o zdroj financovani, kdy poskytovatel
privatniho dluhu vyuziva prostoru na
trhu, ktery ponechavaji volny komercni
banky (typicky akceptuje vyssi riziko, za coz
dostava i vyssi vynos).

o Malé a stredni spolecnosti, investicni skupiny
Ci rodinné holdingy vyuzivaji privatni dluh k
financovani svého rustu, pokud se nechtéji
vzdat podilu na vlastnictvi spoleCnosti a
nemaji pristup k vhodnému bankovnimu
averu.




Typické situace, ve kterych S O\ P r| Va t N |

spolec¢nosti vyuzivaji

privatniho dluhu: i \ B d I U h ‘

o Posileni vlastniho kapitalu firmy ¢i skupiny
(privatni dluh je ve vétsiné pripadd strukturdiné
Ci pravne podrizen bankovnimu dluhu a z pohledu
banky se tedy jednda o vlastni kapital dluznika, tj.

equity)

o Vyznamneé rozsireni obchodni cinnosti
a/nebo investovani do dlouhodobého
majetku (rozvojovy CAPEX)

o Financovani koupé (akvizice) nové
spolecnosti

o Optimalizace / restrukturalizace kapitalove
struktury firmy (Ci celé skupiny)




M eZanin Ovy Podkategorie privatniho

\/ dluhu
- oaver ‘ |

o Kombinuje klicové parametry seniorniho
(bankovniho) dluhu a vlastniho kapitalu.

o Hybrid mezi seniornim dluhem a vlastnim
kapitalem kombinujici prvky sdileni
podnikatelského rizika a ceny penéz zplsobem,
ktery vlastni kapital ani seniorni dluh samostatnée
neumoznuiji.

o Jedna se o dlouhodoby korporatni uver, ktery
nabizi podminky splaceni maximalné prizplisobené
oc¢ekdavanym penéznim tokim dluznika.

o Typicky nabizi moznost kapitalizace Uroku do doby
splatnosti (tzv. PIK Urok) a také moznost celou
vypujc¢enou ¢astku i s Urokem zaplatit az k datu
konecné splatnosti.

o Cena tohoto druhu kapitalu se v soucCasné dobé
pohybuje mezi 13 - 15% p.a.




M eza n | n Ovy . z:)udhk:tegorie privatniho
~ouaver ‘

o Specificky druh dlouhodobého uveéru, ktery
musi byt v predem definované dobé splacen.

o Z pohledu ostatnich vériteld se jedna o specificky
druh vlastniho kapitalu, kde jeho splaceni musi
predchazet splaceni ostatnich seniornich vériteld
(jde o tzv. podrizeny dluh).

o Uvér nese vyznamné vy$§i riziko nez standardni dluh
a tomu odpovida i jeho vyssi cena (vyse Urokul).

o Dana spolecnost vSak diky mezaninovému
financovani ziska vétsi objem penéznich prostredkl
a dokaze realizovat vétsi projekty a rlst rychleji.

o Mezaninové financovani mUze obsahovat dolozku
umoznujici podle dohodnutych podminek vymeénu za
podil na vlastnictvi (tzv. equity kicker).




Investicni strategie & profesionalni
rizeni uveroveho rizika



Investicni strategie & profesionalni
rizeni uveroveého rizika

Poradce

« Investicni strategie fondu je v oblasti privatniho dluhu v

Ceské republice ojedinéla. » Odborny poradce fondu,
spolecnost Mezzanine Capital

- ) oy T Ss.r.0., realizoval od svého zalozeni v
e Byla proverena dlouholetym uspesnym fungovanim jeho roce 2015 na sv(j vlastni Gcet specialni
odborného poradce, spolec¢nosti Mezzanine Capital s.r.o. Gvérové transakce v celkovém objemu
>175 miliond EUR.

e Konzervativni rizeni veérového rizika je prioritou investicni

) Financnim investorem byla ve vSech
strategie fondu.

pripadech J&T Finance Group.

 Diky tomu nabizi investordm nadpriimérny vynos pfi Mezzanine Capital s.r.o. je exkluzivnim

kontrolované mite rizika odbornym poradcem fondu predevsim
' v oblastech business developmentu a

rizeni veérového portfolia.




Investi¢ni strategie & profesionalni Hlavni
rizeni uveroveého rizika oilife

& 1. Dlouhodobé & 2. Piedem definovany 7. 'I(V?"t"t'_c"ove
vV = 7 = S 0 ecnos I

udrzitelné cash flow exit P
aveér strukturovany proti jasné urceno kdy, jak a z ¢eho stabilni firmy, holdingy, skupiny
penéznim toklim, ne jen bude Uvér splacen se zkuSenym managementem
proti zajisténi a predikovatelnym cash flow

° 3. Maximalni 0 4. Zadné restrukturalizaéni O 8. Profesionalné frizene
diverzifikace mezaniny uverove riziko

tym s expertnim know-how
a dlouholetymi zkusenostmi

portfolio fondu i jednotlivého
klienta - ,, diverzifikace
na druhou*

fokus na rlstové a akvizi¢ni
projekty

° 5. Primérena velikost O 6. Dodatecné pridana

uvéru hodnota pro klienta
uvér odpovida rozsahu nartst hodnoty pro jeho
businessu - ¢im mensi, tim majitele/akcionare

lepsi



Investicni proces

o Je podobny komercnim bankam

o Fond investic¢ni produkt
nenakupuje, ale sam vytvari

o Kroky procesu:

& Vyhledani investi¢ni pFilezitosti
° Strukturovani transakce
O Zasmluvnéni

& Aktivni sprava portfolia




Mezzanine Capital Fund odfond Loan
AKTIVA VE SPRAVE (AUM)
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Casové milniky & realizované transakce

Mezzanine Capital Fund SICAYV, a.s.,
Podfond Loan



Casové milniky

Mezzanine Capital Fund SICAV, a.s., Podfond Loan

Fond byl zalozen v 07/2023
a zahajil fundraising
v 01/2024

-

Q 31.12.2024 pieséhla
velikost fondu (AUM)
hranici 100 mil. K¢,
pricemz rozinvestovanost
Cinila lehce pres 53%
aktiv

-

° Mezzanine Capital Fund SICAV, a.s., Podfond

30.6.2024 dosahla velikost fondu
zhruba 78 mil. K¢, pficemz
veskerda aktiva byla drzena ve
formé TV u depozitare (tedy
rozinvestovanost 0%)

Fond dosahl kritické hranice
rozinvestovanosti presahujici
110 mil. K& na konci Unora 2025
(od té doby se cCista vynosnost
fondu pohybuje v souladu s
predikovanym vynosem, tedy
mezi 9 - 11% p.a. netto)

Loan, doséahl za obdobi 1.4.2025 - 30.06.2025

nartstu kurzu investi¢nich akcii o +2,73%
a jeho velikost (AUM) presahla 154 mil. K¢

Pocet investoru: 60+

-

-

Prvni aktivni transakce fondu
(poskytnuti mezaninového Uvéru
ve vysSi 24 mil. K¢) byla
realizovana v 08/2024

Za obdobi 1.1.2025 - 31.3.2025
dosahl fond nardstu kurzu
investic¢nich akcii 0 +1,64% jeho
velikost (AUM) dosahla 135 mil. K¢



Fond doposud realizoval 4 transakce

jedna transakce byla uspésné splacena.

e VySe uvéru: 50 mil. K¢

e Holdingova spolecnost vlastnici nékolik
spolecnosti ze sektoru zpracovani
technickych (vysokomarzovych) plastu, kde
fond poskytl mezaninove financovani za
ucelem realizace investicniho projektu,
ktery ma prinést vyznamné nakladové
uspory a umoznit i dalSi objemovy narUst
vyroby (uvér fondu je zajistén zastavnim

pravem na vlastnickych podilech majitelu)

CASE 2

e VySe uvéru: 35 mil. K¢

e Stfedné velky rodinny holding, ktery se
koncentruje na stavebni Cinnost v
kombinaci s realitnim rezidencnim
developmentem v Praze, kde uvér od fondu
slouzil k profinancovani akvizice novych
projektl a tim umoznil dalSi akceleraci
businessu firmy v segmentu rezidencniho
developmentu (uvér poskytnuty fondem je
zajistén zastavnim pravem na kupovanych
aktivech v kombinaci s rucenim holdingove
spolecnosti)



Fond doposud realizoval 4 transakce S
o celkovém objemu CZK 195 mil., z ¢ehoz
jiz jedna transakce byla uspésne splacena.

CASE 4

e Vy$e tvéru: 50 mil. Ké - Vyse uveru: 60 mil. K¢

e Vyznamna regionalni investi¢ni skupina
zameérena na aktivity v prodeji a leasingu
automobill a na investice v oblasti komerc¢nich
nemovitosti v segmentu kancelarskych projektd
(Praha, Ostrava) véetné vlastniho re-
developmentu, kde uvér od fondu byl vyuzit k
posileni vlastniho kapitalu skupiny a tim umoznil
dalSi akceleraci rozvoje skupiny ve vyse
uvedenych oblastech (uvér fondu je zajistén
vyhrazenymi penéznimi toky z realizaci vybranych
investiCnich transakci v kombinaci s dalsimi
zajistovacimi instrumenty poskytnutymi majiteli
spolecnosti)

e Vyznamna realitni skupina zamerena na
development v oblasti rezidencni vystavby
(Praha, Brno) a taktéz na development v
oblasti komercnich nemovitosti (office,
shopping centra), kde uver od fondu byl vyuzit
k posileni vlastniho kapitalu skupiny a tim
umoznil dalsi akceleraci businessu,
predevsim v segmentu rezidencniho
developmentu v Praze (uver je zajisten
rucenim materske spolecnosti v kombinaci s
vyhrazenymi peneznimi toky z realizaci
vyhrazenych rezidencénich projektu)




Pipeline fondu obsahuje aktualne
dalsi 3 - 4 transakce v celkovém
objemu az 200 mil. K¢, kdy fond
predpoklada postupnou realizaci
do konce prvniho pololeti r. 2026.

Ve vsech pripadech se jedna

o transakce s korporatnim rizikem,
nikoliv. o transakce v segmentu
nemovitosti.




Parametry fondu

Mezzanine Capital Fund SICAYV, a.s.,
Podfond Loan



1 . Toto je propagacni sdéeleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani.
D I S C I a I m e r Investorem se mUze stat pouze kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zdkona
C. 240/2013 Sb. Nez provedete jakékoli konecné investicni rozhodnuti,
prectéete si, prosim, statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID),

které jsou (v nékterych pripadech pouze po prihlaseni do klientského vstupu)
v ceském jazyce k dispozici na www.amista.cz.

Investice do investi¢nich nastrojl jsou rizikové, pri nepriznivych okolnostech
mohou byt i ztratové. Hodnota investi¢nich nastroji se v ¢ase méni
a historické vysledky nejsou indikaci ani zarukou vysledk{ budoucich.

Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni situaci kazdého
investora a které se mlze v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos
investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora v cizi méné se mize
zvySit nebo snizit v dlsledku kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika

a podrobnosti o nich, jakoz i podrobnosti o pravech investora lze v ceském
jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pripadné ve stanovach fondu, neni-li fond
podilovym fondem.



Mezzanine Capital Fund SICAYV, a.s.

Domicile: Ceska Republika (SICAV)
Zakladatelé: Jan Hajek; Roland
Zsilinszky; Dusan Moskaliev

Zameéreni: Privatni dluh (predevsim
mezaninové uvery)

Investicni princip: Portfolio

Region: EU (preference CR)
Industridlni preference: Sektory
generujici vysoce prediktabilni cash flow
Klienti: Malé a stredni podniky,
investicni skupiny, rodinné holdingy
Typy transakci: Akvizice & Flze (M&A)
& RUstovy kapital (Growth Capital)
Akvizice a sprava portfolia: Bankovni
standard +

Odborny poradce: Mezzanine Capital
S.I.O

Zakladni parametry fondu a podfondu ..ol

Podfond Loan

Status: Otevreny

Cilova velikost: 1,0 miliarda K¢

Koncentrace: 15 - 25% objemu Podfondu (cilovy stav)
Minimalni vysSe investice: trida A: 1,0 mil. K¢, tfida B
15,0 mil. KC

Cilovy vynos pro investory: 9,00 - 11,0 % p.a. netto
Hurdle Rate: Trida A: 9,0 % p.a., Trida B 8,0% p.a.
(princip High water mark)

Performance Fee: Trida A: 70% nad 9,0% p.a., Trida B:
20% nad 8,0% p.a. (princip High water mark)

Rizikovy profil: SRI 7

Investicni horizont: 5 let / pro kazdou 1 tridu investicnich
akcii

Vstupni poplatek: 0 -4 %

Vystupni poplatek: Y2 25 %, Y3 15 %, Y4 5 %
Obhospodarovatel: AMISTA investicni spolecnosti a.s.
Administrator: AMISTA investicni spolecnosti a.s.
Depozitar: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.




Klicovi lidé a reference

Mezzanine Capital Fund SICAYV, a.s.,
Podfond Loan



Fond spojuje profesionaly s klicovym know-how
v oblasti bankovnictvi, financnictvi a strategického

poradenstvi

o 18 let zkuSenosti v oblasti
korporatniho bankovnictvi a risk
managementu se zamérenim na
strukturované financovani,
syndikované uvérovani a financovani
komercnich nemovitosti (skupina
UniCredit Bank)

o Aktivni management uvérového
portfolia ve vySi >4 miliardy EUR

o 10 let zkuSenosti s mezaninovym a
juniornim financovanim

Business Development,
strukturovani transakci

Know-how: Strukturované &
Nemovitostni financovani, Risk
Management, Fundraising

Roland
Zsilinszky

Partner

|

10 let zkuSenosti v seniornim
managementu (CEO) korporaci

O let strategické poradenstvi
(Roland Berger) se zamérenim na
oblasti Private Equity, dopravy,
automotive, vyroby a EPHT
Expert v oblasti strategického
poradenstvi a zvySovani
vykonnosti firem

10 let zkuSenosti s mezaninovym a
juniornim financovanim

Business Development

Know-how: Strategické rizeni,

obchodni modely, restrukturalizace

DusSan

Moskaliev
Partner
= WS

o 22 let zkuSenosti s financovanim
nemovitostnich akvizic (skupina
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich, skupina
Deutsche Bank)

o 10 let zkuSenosti s finan€nim nastavenim,
Fizenim a fundraisingem u investicnich fondu

o Zakladajici partner tfi fondd kvalifikovanych
investoru a jednoho fondu retailového
(skupina ZDR Investments, First Veterinary Fund
Central Europe, PRIME FUND)

Fundraising, FKI

Know-how: Strategickeé rizeni,
Nemovitostni financovani,

Fundraising




Investicni poradce fondu, Mezzanine Capital, s.r.o., zrealizoval
na svuj vlastni ucet transakce ve vysi vice nez 175 mil. EUR

MEDICON

Akvizice Pronatal
Group

12.500.000 EUR
Aranzér & Veéritel

Duben 2016

e Mezaninové financovani ve

vySi 12,5 mil. EUR pro
Medicon Group, jednoho z
nejvyznamnéjsich
poskytovatelu zdravotnicke
pécle v Praze

Za Ucelem akvizice PRONATAL
Group, jedné z nejvétsich siti
IVF klinik v CR

Rekapitalizace VUES
Brnos.r.o. /Nolloth S.A.

6.000.000 EUR
Aranzér & Véritel

Cervenec 2016

e Mezaninové financovani 6 mil.

EUR za ucelem rekapitalizace
spole¢nosti VUES Brno Ltd.,
vyrobneé-vyvojove spolecnosti
v oblasti dodavek pro
energetiku, pro fond
rizikového kapitalu ARX Private
Equity

Celkové vySe transakce 26 mil.
EUR (refinancovani
bankovniho dluhu a
rekapitalizace)

Akvizice Oetinger
Group Némecko

38.000.000 EUR
Aranzér, Véritel & M&A
Poradce

Cerven 2018

Mezaninové financovani ve
vySi 38 mil. EUR pro Metal
Trade Comax za Ucelem
akvizice Oetinger Group v SRN

Metal Trade Comax se po
zavrseni této akvizice stal

jednim z nejvétSich hracu

v oblasti kontinualniho
lakovani plechu a recyklace
hliniku v Evropé

Akvizice Nova Karolina
Park, Ostrava

34.000.000 EUR
Aranzér & Véritel

Kvéten 2021

e Mezaninové financovani

34 mil. EUR pro skupinu RT
Torax Group , v souvislosti

s akvizici premiové kancelarskeé
budovy Nova Karolina Park

v Ostrave

Skupina RT Torax je
vyznamnym hracem v
segmentech provozovani
komercnich nemovitosti (office)
a prodeje osobnich automobil{


http://www.mediconas.cz/
http://www.pronatal.cz/
http://www.pronatal.cz/
http://www.vues.cz/
http://www.oetinger.net/
http://www.mtcomax.cz/
http://www.rt-torax.cz/
http://www.rt-torax.cz/
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Mezzanine Capital Fund SICAV, a.s.

SIovalpskyvd&m _ budova E Jan Hajek, mobil +420 602 521 326
Na Prikope 859/22
110 00 Praha 1 | Ceskd republika Dusan Moskaliev, mobil +420 607 585 246

www.mcfund.cz
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